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Zakladni informace

Vlastnik nemovitosti: Frantisek Zidek Typ vlastnictvi: osobni

Adresa nemovitosti: Jardin Deportivo, Cabarete, Dominikdnska republika

Popis nemovitosti: Nemovitost se nachazi na okraji vesnice Jardin Deportivo, jez je
soucasti mésta Cabarete v Dominikanské Republice. Dominikanska republika se

nacha-zi na ostrové Hispaniola. Nemovitost je postavena u hlavni silnice, vedouci z

Cabarete do mésta Gaspar Hernandez.

pocet kuchyni 1
pocet loznic 4
pocet koupelen 4

pocet mist k parkovani 3
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--9 vyg e °
©z= Skvela pozice

15 minut od mezinarodniho letiSté Puerto Plata a 5 minut od surfarského a kiteboar-
dového raje Cabarete. Velky supermarket, Skoly, restaurace a bary jsou vzdalené 5
minut cesty od vily ve mésté Cabarete. Jedna se tedy o velmi dobrfe umisténou vilu s

vlastnim soukromim, ale zaroven s dosahem na vse, co clovék potrebuje.

T °
e N
Zastavéna plocha Pozemek Bremena a omezeni
celkové 3451 m? vlastnickych prav
566 m? Bez omezeni

X
I
50

X (6000
Potreba Vybaveni
rekonstrukce vily
Plné zrekonstruovano Plné vybaveno

Vzdalenost od more: 700 metra
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Vybaveni vily

Plné zrekonstruovana vila mé veskeré zabezpeceni - 8 kamer okolo celého objektu. V
objektu se nachazi také strazny domek, ktery je mozno vyuzit jako dilnu ¢i ddm pro
naradi. Hlavni objekt je 319 m2 velka vila se tfemi loznicemi, spole¢nou kuchyni, pro-
stornou jidelnou a obyvacim pokojem v jednom. Nachazi se zde také spiz véetné

mistnosti na pracku a susicku.

Vila ma tri vstupy, jeden hlavni, kterym ¢lovék vchazi na prostornou terasu, jez se
nachazi okolo celého popredi vily, zadni, kde je také umisténa terasa, a pristresek na
grilovani. Treti vstup je umistén u mistnosti pro pracku a susicku a je pouzivan prede-
vSim zahradnikem ¢i uklizeckou. Najdete zde také velky soukromy bazén s jacuzzi.

U bazénu je pristfesek pro hudbu a pripadny bar (10 m2). Kromé hlavni budovy je zde
také druha budova, kterd je neprimo propojend s hlavni budovou. Jedna se o dim o
dvou loznicich, v kazdé z nich manzelska postel a spolecné socialni zafizeni. Tato

budova slouzi predevsim jako ddm pro hosty.

Na parkovani je u vily dostatek prostoru a je zde také pristiesek pro auta i motorky.
V celém objektu je upravena zelen dle mistnich zvyki a je zde také zahradka pro
pripadné zahradkare. Dim je napojen na pripojku vody, elektriny a kanalizaci. Elektri-
na je z velké ¢asti sobéstacnd, predevsim diky solarnim panelm umisténym za hlavni
budovou. Topeni neni vzhledem k mistnimu podnebi potfeba. Ohrev teplé vody zajis-

Zuje elektricky bojler.
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Vybaveni vily

bazén
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Jedna z loznic
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Bazén s prostornou venkovni zahradou
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ﬁiﬁg Postup pri nakupu

Nakup nemovitosti do osobniho vlastnictvi
V oblasti Cabarete jsme se uz szili s mistnimi obyvateli, prosadili jsme se ve vedeni
mésta, cirkve, regionalni politiky a mame své vlastni dominikdnské pravniky a bankére.

Proto jsme schopni dostat se k nemovitostem za zajimavou cenu.

Jsou to nemovitosti, které se nachdzeji v urcité tisni, majitel potrebuje penize, protoze
chce odcestovat zpét do své vlasti, nemovitosti v insolvenci anebo nemovitosti zaba-
vené pravniky. Vzhledem k této skutecnosti maji nemovitosti znacné podhodnocenou
cenu. A proto i my nasim partnerdm zajiStujeme nemovitosti, které kupuji za maximal-
né 70 % - 80 % jejich trzni hodnoty, diky cemuz se jiz pri ndkupu mohou nachazet ve
20% - 30% zisku. Nemluvé o potencidlu naristu hodnoty nemovitosti diky aspektim,

o kterych se zminujeme vyse, a rastu celkového realitniho trhu v DR.

Index narustu cen turistickych ubytovacich objektl za poslednich 10 let (2006 - 2016):
9,84 % rocné (rocni nardst hodnoty zastavéné plochy turistickych komplex( v oblasti
Puerto Plata - severni pobrezi — informace zverejnénd na konferenci Turismo v Puerto

Plata dne 10. 10. 2017).

Index spekulativniho nakupu - ndkup pozemku za poslednich 10 let (2006-2016):
11,72 % rocné (rocni nardst hodnoty pozemka v oblasti Puerto Plata — severni pobre-

Zi—informace zverejnéna na konferenci Turismo v Puerto Plata dne 10. 10. 2017).
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Postup pri prodeji Klient se podili
na rekonstrukci

na pripadné rekonstruk-

Klient kupuje
bez rizika

klient si poté nemovi-

ci, se muze klient podilet

y

vybérem materialu a

Vyresime
papirovani

tost kupuje a prevadi ji vybaveni nemovistosti

.., Skeré pravni do svého osobniho
. vyresime veskeré pravni
Vykoupime vlastnictvi

nemovitost zalezitosti, aby nemovi-

. . tost byla po vSech
nase spole¢nost

. . strankach v poradku
nemovitost pro klienta

vzdy nejdrive vykoupi

Zpusob a moznosti osobniho vlastnictvi

Vlastnictvi v DR je ve vSech smérech stejné jako u nas, DR ma také svij katastr, tudiz je
mozné vlastnit nemovitost bud jako fyzickd, anebo pravnickd osoba. Je mozné vlastnit
veskeré nemovitosti, které maji své titulo (néco jako u nds LV s parcelnim ¢islem)
Proto je zde moznost vlastnit pozemky, domky, vily, restaurace, hotylky i velké hotelo-
vé komplexy. Je zde moznost vlastnit i jednotlivé apartmany, i ty ale musi mit své
titulo. Pro ziskani titula, a pro to, aby mohlo byt zapsano v katastralnim Gradé jako
samostatny objekt, a mohl tedy mit svého samostatného vlastnika, je potreba, aby
tento novy ¢i nové budovany apartman mél velikost alespon 58 m2. Mame ale moznost
zajistit i apartmany mensi, které mély titulo zrizené jiz drive, jesté za starych podmi-
nek, ty jsou o velikosti cca 38 m2. Vlastnictvi apartmanu je pak stejné jako vlastnictvi
bytovych domu u nas. Je jeden velky objekt, v némz je nékolik jednotlivych podilnikd
na objektu (vlastnikl jednotlivych byt(). Stejné tomu je tak i u nakupu apartmanu do
osobniho vlastnictvi v DR. Firma, zalozena za Gcelem ndkupu hotelu i jiného projektu,
je vlastnikem celého objektu, a jednotlivi vlastnici apartmant jsou spolupodilniky

tohoto objektu, jejichz vlastnictvi je zapsano v katastru nemovitosti.

www.pueblocheco.com
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Nakup nemovitosti do osobniho vlastnictvi

K tomu, abych se mohl stat vlastnikem, potrebuji pouze platny pas.

S nemovitostmi i apartmany jsou spjaty roc¢ni naklady (dan z nemovitosti, ndklady na
energie, opravy, atd.), které jsou ve vysi cca 3 % z ceny nemovitosti a je potieba s nimi
pfi vlastnictvi pocitat. Povinna dan je u nemovitosti s cenou nad 120 000 USD - 1%.
Do vyse ceny 120 000 USD se dan neplati — tzv. chudobna dan = 0 USD. Zbyl4 ¢ast

nakladl je dle obvyklych cen v poslednich 5-10 letech - cca 2% z hodnoty nemovitosti.

Pokud si kupujete nemovitost v DR proto, abyste zde dlouhodobé Zili, platite si tyto
naklady sami. Pokud ale chcete v DR bydlet pouze prechodné, napriklad pouze na par
mésicl v roce, pricemz zbytek roku trdvit doma, mizeme vam nabidnout moznost, ze
vam na dobu, po kterou v DR nebudete, zajistime zpétny prondjem Vami zakoupené
nemovitosti. Tento prondjem vam pokryje vyse zminované naklady a velmi casto jesté

také prinese urcity rocni zisk.
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~o 4 Predpoklad dobré investice

Dominikanska republika lezi v krdsném slunném / \
karibském raji, kde by témér kazdy clovék chtél 01
stravit alespon jednu dovolenou v zZivoté. \ y
| |

Rozhodli jsme se pro ni diky milé povaze a ochoté
/ \ mistnich obyvatel, krdsam prirody a moznosti
02 } klidného Zivota, ale hlavné diky velice zajimavym
Y moznostem investice pidy, mensich nemovitosti,
\. ale i velkych hotelovych komplexd.

Nehrozi zde problémy spojené s migracni krizi, /
které by znehodnocovaly trh nemovitosti a zivotni
pohodu, protoze Dominikanska republikapro tyto < 03
lidi neni nikterak zajimava. Karibik je totiz y
dostatecné vzdalen od Evropy, Asie i Afriky. \l
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Dominikanska republika je zalozend na rodinném

7

starsi. Stat neposkytuje zadné financni podpory, 04

socialnim systému, v némz se ¢lenové rodiny staraji o

proto zde neni misto pro migranty, ktefi ve vétsiné

/
pripadl parazituji na Evropském socialnim systému. \l

/ \ V Dominikanské republice nehrozi ani demograficka
krize, kvili které si nékteré staty sami uprchliky
zvou, protoze v DR je normalni, ze rodiny maji 5- 6

\. / déti, a tudiz neni potreba zvySovat porodnost.

Jako levnou pracovni silu Dominikanci vyuzivaji
Haitany. Diky tomu, Ze Haiti je jednou z nejchudsich
zemi svéta, jeji obyvatelé pracuji v DR i za opravdu < 06
nizkou mzdu. (Je to smutné, ale bohuzel je to tak.) \. y
A Proto DR jinou levnou pracovni silu ani nehleda.
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Hlavni divod, pro¢ v DR migracni krize nehrozi, je /
vSak ten, Ze v DR je 96 % Krestanské populace, ktera \
neuzplsobuje zdkony a vyjimky zadnym jinym 07

kulturdm, proto zde ani neni prostor pro rozsirovani

g/

jinych nabozenskych zvyklosti.

/ \ Dalsim dlvodem je to, Ze Dominikdnska republika je
jedina zemé v Karibiku, které se dnes, zaroven vsak i
z historického hlediska, nejméné dotyka plsobeni

\. / zivelnych pohrom.

Hurikany Irma a Maria Dominikanskou republiku, a ani

okoli Cabarete, ve kterém se nase investi¢ni zaméry / \
nachazi, nijak znacné neposkodily. Vlny byly sice vétsi < 09
nez obvykle. A také popadalo nékolik strom{.

Skody na majetku nebyly nijak zvlast vysoké. \. y
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"

Cestovni ruch v DR zaznamenava obrovsky nardst /
zajmu o dovolené a dlouhodobé pronajmy. N\
Dle ministerstva turismu je na zdkladé odhadi < 1 O
potreba vybudovat novych/opravit starych 100 000 \. y
turistickych obytnych jednotek. '
/ \ Tato skutecnost prildkala velky zdjem mnoha
.I 1 zahranicnich investord prevazné z Ameriky a
Kanady, diky kterym dochazi k ¢im dal vétsSimu

\. 4 nardstu hodnoty nemovitosti a pozemka.

|

Dalsi dlivod je priprava budovani technolo- /
gického a informacniho zdzemi pro nadnarodni
spolecnosti - Silicon Cabarete po vzoru Silicon < 1 2
Ve‘llley. V5|ch'n| z?ame'cvlnesnl podobu Silicon \{altey, \' y
a jak nemovitosti pobliz zaznamenaly raketovy rast.

]
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Projekt Silicon Cabarete je jiz vSemi institucemi /
odsouhlaseny a zacina se s jeho realizaci, proto je
pravé ted'ta spravna doba, kdy i vy si mGzete koupit 1 3
kus svého karibského rdje, a ne jen na potencialu \. y
ristu jeho hodnoty velice zajimavé vydélat.

Index narlstu cen turistickych ubytovacich objekt(
/ \ za poslednich 10 let (2006-2016): 9,84 % rocné
1 4 } - rocni narlst hodnoty zastavéné plochy turistickych
komplexl v oblasti Puerto Plata — severni pobrezi

N pidd
(informace zverejnéna na konferenci Turismo v Puerto Plata 10. 10.2017)

X Index spekulativniho ndkupu — ndkup /
pozemkU za poslednich 10 let (2006-2016): 11,72 % N\
roc¢né (ro¢ni nardst hodnoty pozemku v oblasti < 1 5

Puerto Plata — severni pobrezi

(informace zverejnéna na konferenci Turismo v Puerto Plata 10. 10.2017)
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Jak jsme vsak jiz zminovali vysSe, jednim z nejvétsich zaméru je vytvorit zde pro nase
partnery a zndmé misto jejich a naseho - a pokud budete chtit, tak i vaseho - druhého
domova v Karibském raji. Vytvorit zde misto, kde mohou vsichni zit Stastny a bezpecny

zivot, ale také misto, ve kterém muazeme ridit a propojovat své businessy.

Pueblo Checo

Republica Dominicana




